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RELATORIO DO EXERCICIO DE 2012

Introducdo

Com a aprovacdo dos documentos do exercicio de 2012, termina um ciclo de gestdo da
Cooperativa marcado pela consolidagio das contas da nossa associago.

O ano de 2012, no seguimento do anterior, antevia-se dificil com a continuagio e
prolongamento da crise financeira e as incertezas da economia europeia e nacional, com
graves repercussdes no emprego e trazendo novas e acrescidas circunstancias no acesso
ao crédito habitagéio. Estas condicionantes tiveram reflexo nos resultados operacionais.

A Direc¢do cumpriu a missdo de gerir com o rigor necessario e eficacia de forma a
saldar as dividas com fornecedores e entidades bancarias, possibilitando a rela¢do com
os associados pelo aumento de actividades sociais, culturais e desportivas.

Foi também proposito alcangado o melhoramento das instalagdes da sede da
cooperativa, proporcionado melhores condigdes para o desempenho profissional dos
recursos humanos e uma prestagio de servigos com melhor qualidade aos associados.

Um modelo assente na expansio do nosso sector prioritario, ajustado a novas realidades
numa conjuntura conhecida, na exclusiva op¢do por projectos de oportunidade.

Por tras de um desempenho tdo positivo, em condi¢des tdo dificeis, esteve uma
estratégia simples e sempre focada no nosso objectivo, utilizagdo da capacidade
instalada, consolidagdo das bases para a expansdo da nossa actividade e, também,
diversificagdo em novas dreas de negdcio, honrando os valores sociais cooperativos.

A Direcgdo, os demais Orgios Sociais, todos estio conscientes da grandeza e
complexidade dos desafios futuros, mas também convictos que estamos preparados para
0s encarar com rigor e determinagio.

Com empenho continuado, colaboragdo dedicada dos nossos recursos humanos e apoio
dos associados, estamos certos que juntos construiremos uma comunidade onde todos
sintam gosto em viver.

Gondomar, 08/05/2013

A Direcgéo
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RELATORIO DA DIRECCAO

Senhores Cooperantes;

Dando cumprimento ao preceituado na Lei e nos Estatutos vimos
submeter a vossa apreciacdo o Relatério de Gestio da “Cooperativa de
Habitagdo dos Funciondrios Judiciais, CRL.”, relativo ao exercicio findo em 31

de Dezembro de 2012.

1- APRECIACAO GLOBAL DA GESTAO

Conforme resulta das contas no exercicio de 2012, em termos globais de
rendimentos e ganhos comparativamente ao exercicio de 2011 houve um
significativo aumento, devido a rdbrica de juros de aplicacdes de depo6sitos a
prazo mas também derivado a uma correcdo do fornecedor Mota Engil a favor

da Cooperativa e relativa a construcio efetuada.

2- EVOLUCAO DOS PRODUTOS E DO VOLUME DE NEGOCIOS

No quadro da pagina seguinte, evidenciamos o comportamento dos
rendimentos ao longo do exercicio de 2012, evidenciando ainda uma analise

comparativa tendo por referéncia o exercicio de 2011.
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il CoOperativa de Habitagdo dos Funcionérios Judiciais, CRL

Evoluc¢ao dos Rendimentos e Ganhos

Valores em euros

o 2m 2012 b i

| Valor %
Vendas Prod utos 97.307,00 140.534,68 43.227 68 44%
Prestacao de servicos 41.005,00 10.603,01 -30.401,99 -74%
Juros, dividendos outros rendi/os | 9.311,19 38.644,40, 29.333,21 315%
Qutros Rendimentos e Ganhos 11.734.84 63.675,51 51.940,67 443%
Variacao dos Inventirios -97.307,00 0,00 97.307,00 -100%
Total dos Rendimentos ;’ 62.051,03 253.457,60 191.406,57 308%

No exercicio de 2012 o total de rendimentos e ganhos da Cooperativa

atingiu o montante de 253.457,60 Euros.

3- EVOLUCAO DOS GASTOS E PERDAS

No quadro da pagina seguinte analisamos, de forma mais exaustiva, o

comportamento das diversas rubricas de gastos efetuando ainda uma analise

comparativa dos diferentes gastos e perdas tendo por referéncia o exercicio de

2011.
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J Cooperativa de Habitacdo dos Funcionérios Judiciais, CRL

Quadro da Evolugdo dos Gastos e Perdas

2011 2012 Incremento dos custos
Valor %
CMVMC 0,00 0,00 0,00 0%
FSE 2887377 52958,28 24084,51 83%
Trabalhos E specializados 330268 3440,20 137,52] 4%
Publicidade e Propaganda 209154 5360,50 3268,96 0%
Vigilancia e seguranca 8,00 0,00 -8,00 -100%
Honordrios 6826,50 4797,00 -2029,50 -30%
Conservacao e Reparacéo 783316 10931,50 3098,34 40%
Servigos Bancarios 28532 524959 4964,27| 1740%
Material de Escritério 38381 768,79 384,98 100%
ArtigosparaOferta 159,13 45,16 113,97 0%
Electricidade - 194873 270267 753,94 39%
Agua 714,26 681,64 -32,62 -5%
Deslocagdes e Estadas 173,25 923,72, 750,47 0%
Rendas e Alugueres 107660 1436445 13287,85 1234%
Comunicagéo 345901 3384,73 74,28 -2%
Seguros 7578 71,09 4,69 -6%
Contencioso e Notariado 196,83 105,90 90,93 46%]
Despesas de Representacao 0,00 0,00 0,00] #DIV/0!
Limpeza, Higiéne e Conforto 2566 104,09 78,43 306%
Outres Fornecimentos 313,51 27,25 -286,26 100%
Gastos Com Pessoal 3358033 3344480 135,53 0%
Deprecia¢des e Amortizacdes 679747 670398 93,49 1%
ProvisBes do exercicio 6,00 0,00 0,00 0%
Outros Gastos e Perdas 525,03 381,95 <143,08 =27%
Total dos Custos 69776,60 93489,01 23712,41 34%

4 - INVESTIMENTOS NO EXERCICIO

No decorrer do exercicio em analise foram feitas obras de melhoramento

na sede do edificio da Cooperativa no valor de 8.915,31€.

5- FACTOS RELEVANTES OCORRIDOS APOS O TERMO DO EXERCICIO
Entre o dia a que as contas em apreco se reportam, 31 de Dezembro de
2012 e a presente data, ndo ocorreu qualquer facto susceptivel de por em causa

as contas.
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6- EVOLUCAO PREVISIVEL DA SOCIEDADE

Nos anos que se seguem, a Direcio da Cooperativa pretende dar
continuidade a atividade que a Lei e os estatutos lhe conferem. Com essa
finalidade foi, em 2011, adquirido um terreno em Amarante para futura
construcado de habitacdes. Continuaremos também com os estudos tendentes a
novos projetos de viérias prestacdes de servicos direcionados prioritariamente

aos seus cooperantes.

7- PROPOSTA DA DIRECCAO

Os subscritores do presente relatorio propdem a assembleia a aprovacio

deste documento bem como das contas relativas ao exercicio de 2012.

8- ENCERRAMENTO

Para terminar a Direcdo quer deixar expressamente um voto de
agradecimentos a todos aqueles que de uma forma ou de outro se mantiveram

ligados a cooperativa.

Gondomar, 30 de Abril de 2013
O Técnico Oficial de Contas A Direcgdo
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COOPERATIVA HABITAGAO FUNCIONARIOS JUDICIAIS, CRL
DEMONSTRAGCAO DOS RESULTADOS POR NATUREZAS MOD.REDUZIDO
31.12.2012

Montantes expressos em EURO

EXERCICIOS
RUBRICAS N
RIGA QThS 2012 2011
RENDIMENTOS E GASTOS
Vendas e servigos prestados.................................... 151.137,69 138.312,00
Subsidios & explorag&o............................o
Variag&o nos inventarios da produg&o......................................._ 0,00 -97.307,00
Trabalhos para a propria entidade..........................................__
Custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas...................
Fornecimentos e servigos externos.......................................... -52.958,28 -28.873,77
Gastos com 0 pessoal.............c........ooo -33.444.80 -33.580,33
Imparidade de inventarios (perdas/reversdes).................................
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes).................................
ProvisGes (aumentos/redugBes)...........................................
Outras imparidades (perdas/reversdes)........................................._
Aumentos/redugdes de justo valor..........................................
Qutros rendimentos € ganhos...............................o 63.675,51 11.734,84
Qutros gastos @ perdas..........................ccoci -324,64 -525,03
Resultados antes de depreciagdes, gastos de financiamento e Impostos 128.085,48 -10.239,29
Gastos/reversdes de depreciacéo e de amortizag&o....................ooo -6.703,98 -6.797,47
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) 121.381,50 -17.036,76
Juros e rendimentos similares obtidos................................... 38.644,40 9.311,19
Juros e gastos similares suportados................................. -57,31
Resultado antes de impostos 159.968,59 -7.725,57
Imposto sobre o rendimento do periodo.................................. -4.955,58 -474.70
Resultado liquido do periodo 155.013,01 -8.200,27
O Técnico Oficial de Contas A Direcgiio
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Empresa: Cooperativa de Habitag&o Funcionarios Judiciais, CRL

Balango em 31.12.2012

Unidade Monetaria - Euro

[Total do Capital Proprio e Passivo

DATAS
RUBRICAS NOTAS 2012 2011
ACTIVO
ACTIVO NAO CORRENTE
Activos fixos tangiveis 93.959,81 88.029,07
Propriedades de Investimento 129.235,07 132.954,47
Activos intangiveis
Investimentos financeiros
Accionistas/sdcios
223.194,88 220.983,54
IACTIVO CORRENTE
Inventarios 570.656,68 564.205,11
Clientes 0,00 0,00
Adiantamentos a Fornecedores
Estado e outros entes publicos 5.495 85 2.711,85
Accionistas/Sécios
Outras contas a receber 38.647,78 40.570,67
Diferimentos 172,74 232,15
Outros activos financeiros 0,00 0,00
Caixa e depdsitos bancérios 895.958,50 944.804,22
1.510.931,55 1.552.524,00
TOTAL DO ACTIVO 1.734.126,43 1.773.507,54
CAPITAL PROPRIO E PASSIVO
Capital Préprio:
Capital realizado 38.066,05 41.251,55
Acgdes (quotas) proprias
Outros instrumentos de capital proprio 40.000,00 40.000,00
Prémios de emissdo
Reservas legais 78.524,56 78.524,56
Outras reservas 1.351.622,54 1.351.622,54
Resultados transitados -127.299,41 -119.099,14
Excedentes de revalorizacdo
Outras variagoes no capital proprio
1.380.913,74 1.392.299,51
#Resultado Liquido do periodo 155.013,01 -8.200,27
Total do Capital Préprio 1.5635.926,75 1.384.099,24
PASSIVO
assivo nio corrente
Provisdes 117.779,55 118.095,45
Financiamentos obtidos
Outras contas a pagar
117.779,55 118.095,45
assivo Corrente
FFomecedores 886,72 50.041,81
Adiantamentos de clientes
Estado e outros entes publicos 1.570,48 2.462,81
Accionistas/sécios 0,00 322,27
Financiamentos obtidos 0,00 0,00
Diferimentos 73.549,00 214.215,35
Outras contas a pagar 4.413,93 4.270,61
Outros passivos financeiros
80.420,13 271.312,85
Total do passivo 198199,68 389408,30
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ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS — 2012

ANEXO AO BALANCO E DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012

NOTA INTRODUTORIA

A Cooperativa de Habitacdo dos Funciondrios Judiciais, CRL, situa-se na Rua Augusto

Gomes, Loja 10, freguesia de S. Cosme, Concelho de Gondomar sendo possuidora do NIPC 502
205 431. O capital social atinge actualmente o montante de 38.066,05 Euros.

As notas anexas ao Balango e a Demonstragfo dos resultados da Cooperativa de Habitaggo
dos Funciondrios Judiciais, CRL respeitam o Sistema de Normalizacio Contabilistica (SNC)
aprovado pelo Artigo 9° do Dec./Lei n°158/2009 de 13 de Julho, NCRF-PE.

As notas que ndo estdo incluidas neste anexo ndo sio aplicaveis.

Toda a informagdo de caracter financeiro esta expressa em Euros.

NOTA 3

Principais Politicas Contabilisticas:
As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas a partir dos livros, registos
contabilisticos da empresa e respectiva documentagio, de acordo com as normas contabilisticas e

de relato financeiro.

NOTA 4

Activos Fixos Tangiveis

Os Activos Fixos Tangiveis adquiridos até 01 de Janeiro de 2009 (data de transigdo para
NCRF) encontram-se registados ao seu custo de aquisi¢io de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites até aquela data, deduzido das depreciagdes.

Os Activos Fixos Tangiveis adquiridos ap6s aquela data encontram-se registados ao custo de
aquisi¢do, deduzido das correspondentes depreciagdes.

As depreciagdes sdo calculadas, apos a data em que os bens estejam disponiveis para serem
utilizados, pelo método da linha recta, em conformidade com o periodo de vida ttil estimado para
cada grupo de bens.

NOTA 5
Inventdrios

Os produtos acabados estéo registados pela aplicacio do método de custo de aquisicdo mais
custo de produgdo, utilizando-se o sistema de inventario intermitente.

Foi adquirido no exercicio de 2011 um terreno para futuras construgdes, o qual ainda nio
sofreu qualquer alteragao encontrando -se em fase de estudo dos pro;etos de construgao

Cooperatwa de Hubztag:ao Func ]udzczazs, CRL



ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS — 2012

NOTA 6

Numero Médio de pessoas ao servico da empresa, no exercicio.

O numero médio de trabalhadores ao servigo da empresa no exercicio foi de 3 conforme

quadro abaixo:

VINCULO N°DE ADMISSOES DEMISSOES N° DE
TRAB. TRAB.
EM N° TRAB. MES | N° TRAB. MES EM
01.01.12 31.12.12
Efectivos 2 r
Termo certo 1 1
Termo incerto
TOTAL 3 3
NUMERO MEDIO DE TRABALHADORES 3

NOTA 7

Movimento ocorrido nas rubricas dos Activos Fixos Tangiveis e nas deprecia¢cées acumuladas:

ACTIVO NAO CORRENTE
CT DENOMINACAO Saldo Reaval. | Aumen |Alienac| Transf| Saldo
A DA CONTA Inicial e imp. tos oes ere Final
N° abates
Activos Fixos Tangiveis
431 |Terrenos e Recursos Naturais 17.992.99 17.992.99
432 |Edificios e Outras Construgdes 136.176,11| 8.915,31 145.091,42
435 |Equipamento Administrativo 18.986,67 18.986,67
437 |Outros Activos Fixos Tangiveis 4.710,06 4.710,06
TOTAL 177.865,83| 8.915,31 186.781,14
DEPRECIAC()ES ACUMULADAS:
CONTA DENOMINACAO Saldo Reforgo Regularz. Saldo
N° DA CONTA Inicial Final
Activos Fixos Tangiveis
4381 |Terrenos e Recursos Naturais
4382 |Edificios e Outras Construgdes 66.140,02 2.984,58 69.124,60
4385 |Equipamento Administrativo 18.986,67 18.986,67
4387 |Outros Activos Fixos Tangiveis 4.710,07 4.710,07
TOTAL 89.836,76 2.984,58 92.821,34

Cooperativa de Habitagdo Func. Judiciais, CRL




ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS — 2012

NOTA 8

Explicitagdo e justificecdo dos movimentos ocorridos no exercicio em cada uma das
rubricas dos capitais prdpri :c. constantes do balanco para além das referidas anteriormente.

Contas Saldo inicial Debito Credito Saldo final

511 - Capital proprio 41 251,55 3.185,50 38.066.05
551 — Reservas Legais 78 524,56 78 524,56
552 — Outras Reservas 1351622,54 1351622,54
53 — Out.Inst.Capital Proprio 40.000,00 40.000,00
56 — Resultados Transitados -119 099,14 8.200,27 -127.299,41
81 — Resultado Liq. Periodo -8 200,27 163.213,28 155.013,01

TOTAL 1384 099,24 11.385,77 163.213,28 1 535 926,75

A diminui¢do na ribrica do capital proprio deve-se a desisténcia de vérios cooperantes (sécios)

ocorrida durante o ano em apreciagao.

NOTA 9

Variagoes nos Inventdrios:

3 4

Movimentos Produtos Acab e | Subprod. Desp., e | Produtos e trab. TOTAIS
intermédios refugos em curso
Existéncias finais 484.082,00 0 484.082,00
Regulariz de exist.
Existéncias iniciais 484.082,00 0 484.082,00
Aumento/red. exercicio 0 0 0
Demonstracdo do Custo das Mercadorias Vendidas e das Matérias Consumidas:

RUBRICAS Mercadorias Matérias TOTAL
EXISTENCIA INICIAL 80.123,11 80.123,11
COMPRAS 6.451,57 6.451,57
REGULARIZACAO
EXISTENCIA FINAL 86.574,68 86.574,68

C.M.V.M.C. 0 0

Cooperativa de Habitagdo Func. Judiciais, CRL



ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS — 2012 4

NOTA 10
Rédito
Os réditos relativos a vendas e a prestagdes de servigos sdo imputéveis ao periodo de tributagdo a
que respeitam, pela quantia nominal da contraprestagio.

Quantia de cada categoria significativa de rédito reconhecida durante o periodo incluindo o rédito
proveniente de:

RUBRICAS MERCADO INTERNO MERCADO EXTERNO
VENDAS (garantias a clientes) » 140.534,68
PRESTACAO DE SERVICOS 10.603,01
TOTAL 151.137,69

As Garantias a clientes séo relativas aos exercicios de 2005 a 2008 uma vez que o rédito obtido nestes anos
das vendas dos andares, foi considerado por 95% do valor das escrituras efetuadas, ou seja, 5% foi
considerado como um custo antecipado, constituindo como que uma reserva para a corre¢do de eventuais
anomalias de construgo que viessem a ocorrer. Terminado o prazo de garantia faz-se agora o
reconhecimento do custo néo utilizado.
NOTA 11
Acontecimentos apds a data do balanco

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2012 foram aprovadas
pela dire¢do da Cooperativa.

Apos a data do Balango foi decidido relativamente ao processo judicial da torre, a decorrer,
proceder-se a um acordo entre as partes litigantes, no qual a Cooperativa assumiu o pagamento de
uma indemnizagdo de € 10 000,00, valor este a ser liquidado em duas prestagdes de € 5 000,00

cada.
Gondomar, 30 de Abril de 2013

O Técnico Oficial de Contas
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